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I BRE ALTA
A .‘QQ‘ SJOANGEN

Ordningsregler

Styrelsen fér Brf Alta Sjoangen dnskar dig vdlkommen som boende, hyresgést och
medlem. Vi vill presentera féreningen for dig och informera om vilka regler som galler i var
forening. Kontaktuppgifter till foreningens forvaltare och till styrelsen finns uppsatta i
porten.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstdmman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna. Alla ar skyldiga att kanna till och ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som boende i var férening ansvarar vi alla for
att ordningsreglerna foljs.

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara dig som bostadsrattsinnehavare, dven évriga
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete
at dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler aven for hyresgaster och andrahands-
hyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Enligt bostadsrattslagen och hyresrattslagen kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta
huruvida du skall fa bo kvar om ordningsreglerna inte foljs. Innan styrelsen kan agera mot
den som bryter mot reglerna maste styrelsen alltid férst uppmana medlemmen eller
hyresgasten till rattelse. Forst darefter och om medlemmen eller hyresgasten trots
uppmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppséagning.

Har du fragor
Har du funderingar eller fragor om nagot som tas upp i dessa ordningsregler ar du
valkommen att kontakta styrelsen.

1. Allman aktsamhet och hansyn

Tank pa att varda och vara aktsam om foéreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt. For allas trevnad tank pa att visa respekt och
hansyn gentemot dina grannar. Om akut skada intraffar i huset ta i forsta hand kontakt
med fastighetsférvaltaren, i andra hand jouren, se anslag i port.

2. Allman sakerhet
Kontrollera noga att alla Iasta dorrar i fastigheten gar i las efter in- och utpassering. Slapp
inte in nagon okand person i fastigheten.
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3. Brandsakerhet

Pa grund av brandsakerhet far ingenting forvaras i entré eller trapphus, detta galler
barnvagnar, rollatorer, cyklar, dérrmatta och dylikt. Trapphuset ar en utrymningsvag och far
inte innehalla féremal som kan hindra eller férsvara utrymning, se aven "Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap” www.msb.se. Din lagenhet skall vara utrustad med
brandvarnare.

4. Om gemensamma kostnader

Var sparsam med vattenférbrukning. Var aven sparsam med el i fastighetens
gemensamma utrymmen. Kostnader for varme, vatten och el betalas av alla boende
gemensamt. Folj reglerna gallande sophanteringen, se punkt 12.

5. Balkonger

Balkonger/uteplats far inte anvandas for

- permanent férvaring av foremal som inte hér till normal balkongmablering.
- skakning av mattor.

- grillning.

Tank pa att

- placera blomlador innanfér balkongracket och var forsiktig vid vattning.

- undvik rokning pa balkongen da den kan vara besvarande for dina grannar.

Inglasning av balkong ar inte tillaten utan styrelsens medgivande, bygglov kravs vilket du
sjalv ansoker om.

6. Mattpiskning
All piskning av mattor skall ske vid piskstallning.

7. Matning av faglar
Matning av faglar ar inte tillaten inom féreningens omrade da risken finns att det lockar till
sig rattor och andra skadedjur.

8. Tvattstuga
Foreningen har 2 tvattstugor, de finns i hus nr 7 och nr 15. Bokningsschema och sarskilda
ordningsregler finns uppsatta utanfor resp i tvattstugan.

9. Cyklar och barnvagnar
[ hus nr1, 3, 50chihusnr9, 11, 13 finns barnvagnsférrad. Separat uteférrad finns att
hyra.

10. Entré och trappuppgang
Det ar ej tillatet att satta upp anslag i entré eller trapphus. Rékning ar inte tillaten i
fastighetens gemensamma utrymmen.

11. Garden

Garden ar till for alla boende och far garna anvandas for t ex picknick och grillning pa
avsedda platser, ta hand om ditt skrap efter utevistelse. Marschaller ska placeras sa att de
inte ger upphov till flackar eller pa annat satt skadar fastigheten. Du ansvarar for att
marschaller plockas bort och att eventuella flackar tas bort. Féraldrar ansvarar for att
barnens leksaker, cyklar mm inte lamnas kvar ute.


http://www.msb.se
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12. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

Sopinkasten far endast anvandas for hushallsavfall. Se till att soppasarna ar val forslutna
sa att inte matrester sprids i soprummen. Lagg inte vassa foremal i soppasen da det kan
skada personer som hanterar avfallet. Fargburkar och andra kemiska produkter ar farligt
avfall och far inte lamnas i grovsoprummet utan ska lamnas pa narmaste miljostation, se
Nacka kommuns hemsida. Mindre elektronikavfall skall lamnas pa sarskilt anvisad plats i
grovsoprummen. Det ar ej tillatet att placera vitvaror, byggavfall eller stora mébler i
grovsoprummet. Foreningen atar sig ej att forsla bort ovanstaende. Féremal maste
placeras i karlen. Hamtning av sopor eller atervinning kan ej ske om sopor ligger pa golvet.
F&lj anvisningarna som finns i grovsop- respektive atervinningsrum.

13. Kallarforrad

Kallargangarna skall hallas fria fran féremal. Undvik att forvara stéldbegarlig egendom i
kallarforrad. Brandfarliga amnen far ej forvaras i forraden.

14. Garage, parkering

Garagehyresgast ansvarar for att garageporten halls stangd och last, att garagelaset ej
fryser samt att ta bort snd och is framfor garageport. Tomgangskdrning och rékning i
garaget ar inte tillaten. Bil ska parkeras pa hyrd parkeringsplats. Gastparkeringen ar
enbart avsedd for gaster, inte for boende i foreningen. Uthyrning av garage eller
parkeringsplats i andra hand ar e;j tillatet.

Boende som star i ko for garage eller parkeringsplats och som hyr ut sin bostad i andra-
hand far endast sta kvar i kon i 12 manader fran det datum andrahandsuthyrningen
pabdrjas. Andrahandshyresgaster far anvanda andrahandsuthyrarens garage eller
parkeringsplats i max 12 manader fran det datum andrahandsuthyrning paborjas. Boende
som hyr ut sin lagenhet i andrahand i vantan pa att andrahandshyresgasten ska ta 6ver
lagenheten, far inte sta i ko till garage eller parkeringsplats samt maste sdga upp garage
eller parkeringsplats da vederbérande inte har for avsikt att flytta tillbaka till

bostaden. Andrahandshyresgaster far ej sta i kd for garage eller parkeringsplats. For att
hyra garage eller parkeringsplats maste vederbérande ha egen bil eller féretagsbil. Avtal
for foretagsbil maste kunna uppvisas vid efterfragan. Endast boende i Brf Alta Sjdangen
far sta i ko till garage eller parkeringsplats. Garage och parkeringsplats hyrs endast ut till
boende i Brf Alta Sjéangen. Ej tillatet att hyra garage eller parkeringsplats for inneboendes
rakning. Man far endast tacka nej till garage eller parkeringsplats 3 ganger, darefter aker
man ut ur kon. Man kan dock stélla sig i kon pa nytt.

15. Husens exterior

Det ar inte tillatet att fasta nagra foremal pa fasaden utan styrelsens skriftliga tillstand.
Paraboler ar ej tillatna pa balkong, far ej monteras pa vare sig fasad eller balkongracke.
Mojlighet finns att fasta parabol pa fastigheternas tak, ta kontakt med féreningens
fastighetsforvaltare om intresse finns.

16. Husdjur

Agare av husdjur ansvarar for att dessa inte stér eller férorenar i fastigheten. Husdjur far
inte rastas pa lekplatser eller grasmattor.

17. Storningar

Alla boende ar skyldiga att visa hansyn. Den som stdr och inte rattar sig efter tillsdgelse
fran styrelsen kan bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i lagenheten men
ocksa i samtliga gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss, tvattstuga samt gard.
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Hansyn galler dygnet runt men man far inte fora oljud:
: mellan kl. 22.00 och 07:00 sondag kvall till fredag morgon
: mellan kl 23:00 fredag kvall och 08:00 sondag morgon.

Sarskilt storande arbeten som t ex borrning far endast ske mellan

: mellan 08.00 — 18.00 mandag — fredag

: mellan ki 12:00-18:00 I6rdag-sondag.

Om du kommer att utféra stérande arbetet vid upprepande tillfallen t ex renovering skall du
ansla detta i porten/hissen. | meddelandet ska det framga vem du ar, under vilken
tidsperiod arbetet kommer att ske samt pa vilket telefonnummer du kan nas.

Meddela garna dina grannar om du ska ha fest.

18. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Skal for andrahandsuthyrning kravs
och beviljas for sex till tolv manader i taget. Ansdkan ska vara skriftlig och innehalla
anledning, tidsperiod samt vem som ska hyra lagenheten. Tank pa att du som hyr ut ar
fullt ansvarig under hela andrahandsuthyrningen samt ansvarig for att lamna
ordningsregler till din andrahandshyresgast. Bostadsratt far hyras ut i max 4 ar om den
kops for att barn ska bo dar langre fram. Barnet ska vara fyllda 16 ar vid képet. Vid
uthyrning till barn géller ovanstadende regler foér andrahandsuthyrning.
Andrahandsuthyrning godkanns ej om bostadsratt kdps i syfte att hyra ut den till annan
anhorig, t.ex foralder. Person som bor i bostaden maste aga minst 10%.

19. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Ansvarsférdelningen
mellan bostadsrattsféreningen och enskild boende framgar av § 23 i féreningens stadgar,
se aven bilaga 1-3. Till lagenheten raknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak,
inredning i kok och badrum samt glas och bagar i fonster. Om nagot gar sonder maste du
se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens
vatutrymmen. Vid renovering i vatutrymmen skall arbeten utféras pa ett fackmannamassigt
satt samt enligt gallande branschregler. For hyresgaster galler en annan
ansvarsfoérdelning, se bilaga 1-3.

Det ar inte tillatet att géra storre renovering utan styrelsens godkannande.

20. Elektriska installationer
Alla fasta elektriska installationer skall vara utférda av behorig elektriker, skriftligt tillstand
fran styrelsen kravs.

21. VVS installationer

Inga arbeten pa fastighetens ror-, varme- eller ventilationssystem far goras utan styrelsens
skriftliga tillstand. Koksflakt far ej kopplas till ventilationsdonet. Endast kolfilterflakt far
anvandas.

22. Forandringar i lagenheten

Mindre férandringar far goras i lagenheten utan tillstand. Du far t ex ldgga nya golv, satta
upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock
styrelsens tillstand, t ex om du vill ta ner en vagg eller dra nya ror i kdk och badrum. Tank
ocksa pa att ta hansyn till dina grannar nar du utfér stérande arbeten i lagenheten. Dessa
arbeten skall utforas enligt reglerna for stérande arbeten under punkt 17 i
ordningsreglerna. Vid byte av ytterdorr valj lika befintlig utsida.
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23. Forsakring
Det ar viktigt att du har en hemférsakring samt att du som bostadsrattsinnehavare tecknar
en tillaggsforsakring for bostadsratt till din hemforsakring.

24. Avgift

Avgiften eller hyran till féreningen betalas manadsvis och skall vara féreningen tillhanda
senast forfallodagen. Betalning kan ske via autogiro/bankgiro. | avgiften eller hyran ingar
bla varme och vatten. Pantsattningsavgift utgar med 1 % av basbelopp for innevarande ar.
Upplatelse/overlatelse avgift ar 3,5 % av basbelopp. Fér mer information se stadgarna § 9.

25. Om du tanker flytta

Fraga foreningens forvaltare om vilka rutiner som galler vid éverlatelse. Tank pa att den
som Overtar din lagenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i fdreningen innan inflyttning
far aga rum. Ta darfér reda pa vad som kravs for att fa& medlemskap. Tilsammans med en
ansOkan om medlemskap ska aven ett exemplar av dverlatelseavtalet lamnas till styrelsen,
se aven foreningen stadgar § 4-7. Nycklar och bokningsbricka tillhér lagenheten och skall
folja med lagenheten vid forsaljning.



